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Vielseitig nutzbare
Gewerbeimmobilie

Elberfelder StraBe 120a
42477 Radevormwald




—_—
—
—
=
-
—
=
=
—_—
—_
—_
=
=
=
—
_—
—
—

(i

Eckdaten

Kaufpreis

Gesamtflache
davon Wohnung

Grundstiick
Baujahr
Baujahr Anbau
Modernisierung
Heizung

Verfugbarkeit
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990.000,00 €

ca.1.054 m2
ca. 113 mz2

ca. 2.174 m?

1943

1978

2004
Gas-Zentralheizung

Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Die angebotene Gewerbeimmobilie befindet sich an der Elberfelder
StraBe in Radevormwald-Herbeck und wird derzeit als Fitnessstudio
genutzt. Das Gebaude bietet groBzligige, flexibel nutzbare Flachen, die
sich sowohl fur eine weitere gewerbliche Nutzung - z. B. im Bereich
Handel, Dienstleistung oder Produktion - eignen, als auch Raum flr
alternative Konzepte eroffnen.

Das Bestandsgebaude wurde ursprunglich 1943 errichtet, 1978 um
einen funktionalen Anbau erweitert und im Jahr 2004 umfassend
modernisiert. Im Zuge dieser Modernisierung wurden samtliche
technischen Anlagen auf den neuesten Stand gebracht. Die
groBzligigen Schaufensterfronten sind doppelt verglast und sorgen fur
helle, lichtdurchflutete Innenraume mit hoher Sichtbarkeit.

Besonders interessant ist das Entwicklungspotenzial der Liegenschaft:
Neben der fortgesetzten gewerblichen Nutzung er6ffnet sich die
Moglichkeit, das Areal nach Abriss der Bestandsimmobilie flr eine
hochwertige Wohnbebauung zu entwickeln. Hinter dem Objekt befinden
sich bereits luxuriose Einfamilienhauser, wodurch sich eine stimmige
Nachbarschaft fur Wohnnutzung ergibt. Aktuell lauft zudem ein
Genehmigungsverfahren, das die Umwandlung einer Einheit innerhalb
des Gebaudes in eine Wohnung vorsieht (ca. 113 m2).

Damit bietet diese Immobilie eine seltene Kombination aus attraktiver
Bestandsflache fir Gewerbe und spannender Entwicklungsperspektive
fur Wohnen.
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; : & . Die Gewerbeimmobilie befindet sich an der Elberfelder StraBe im
s & Nachtodt:Wiblinawerde Radevormwalder Stadtteil Herbeck. Die StraBe stellt eine wichtige
Géveisoerg g Verkehrsachse dar, die als direkte Verbindungsroute zwischen Radevormwald
und den umliegenden Stadten wie Wuppertal, Remscheid und Lidenscheid
genutzt wird. Durch die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr - u. a.
236 mit Buslinien in Richtung Wuppertal-Oberbarmen und Remscheid-Lennep - ist

Wuppertal 283 SR die Lage sowohl fiir Kunden als auch fiir Mitarbeitende bequem erreichbar.
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& LIOeTSCIE Nutzungen, darunter eine Tank- und Waschstation, kleinere Handwerks- und

Dienstleistungsbetriebe sowie lokale Versorgungsangebote.

Haan Halver
: R heid g 1l . . . . . . .
Solingen A 43 Hie Die Verkehrsinfrastruktur ist optimal: Die Elberfelder StraBe ist asphaltiert,

beleuchtet und bietet ausreichend Breite fiir Lieferverkehr. Durch die Anbindung
Wermelskirchen an regionale Hauptverkehrswege ist ein schneller Anschluss an das bergische
Wisperfirth Kierspe Stadtedreieck sowie an die A1 und A46 gewahrleistet.
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Dormagen 0 TS é.r] Die Stadt Radevormwald selbst entwickelt sich dynamisch: Mit dem geplanten

(57 SAeChes Marienheide Bildungszentrum an der Elberfelder StraBe (Baubeginn 2026, Inbetriebnahme
2027/28) entstehen neue Anziehungspunkte in direkter Nahe. Dies steigert die
Leverkisen Krten Frequenz und Attraktivitat der Lage zusétzlich.
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Kontaktaufnahme

Fur Fragen und Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.
Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin mit uns.

Commercia Immobilien GmbH
Von-Seeckt-Str. 11
45130 Essen

Caroline Zumbusch
Mail: zumbusch@commercia-immobilien.de
Mobil: 0174-8077788

Theresa Hollander
Mail: hollaender@commercia-immobilien.de
Mobil: 0173-8053727

Sitz: Essen

Registergericht: Amtsgericht Essen, Abteilung B Nr. 36538

Geschaftsfliihrung: Theresa Hollander und Caroline Zumbusch
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Provisionshinweis

Der Kaufer verpflichtet sich, an die Commercia Immobilien GmbH eine
Maklerprovision in Hohe von 4,76% inkl. MwSt. des Kaufpreises zu zahlen. Die
Provision ist verdient und fallig mit Abschluss des notariellen Kaufvertrags. Sollte
das von uns angebotene Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns dies bitte
unverzlglich mit.

Hinweis: Alle Angaben in diesem Exposé erfolgen nach bestem Wissen, jedoch
ohne Gewahr fir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit. Anderungen und
Zwischenverkauf vorbehalten.

Widerrufsbelehrung

Widerrufsbelehrung
Hinweis zum Widerrufsrecht und zur Bereitstellung weiterer Informationen

Bitte beachten Sie, dass wir lnnen weitere detaillierte Informationen zu der angebotenen
Gewerbeimmobilie erst dann zur Verfligung stellen kdnnen, wenn Sie ausdriicklich zustimmen, dass wir
vor Ablauf der gesetzlichen Widerrufsfrist mit unserer Maklertatigkeit beginnen.

Hierzu ist lhre Zustimmung erforderlich, dass Sie auf Ihr Widerrufsrecht verzichten bzw. dass Sie sich
bewusst sind, dass Ihr Widerrufsrecht erlischt, sobald die Dienstleistung vollstandig erbracht wurde. Ohne
diese Zustimmung dirfen wir Ihnen gemaB den gesetzlichen Vorgaben keine weiteren objektspezifischen
Informationen oder Unterlagen zur Verfiigung stellen.

Gerne senden wir Ihnen die entsprechende Erklarung zur Bestatigung zu.

Widerrufsrecht:
Sie haben das Recht, binnen 14 Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Maklervertrag zu widerrufen. Die
Widerrufsfrist betragt 14 Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um lhr Widerrufsrecht auszuiiben, miissen Sie uns Commercia Immobilien GmbH, Von-Seeckt-Str. 11,
45130 Essen, info@commercia-immobilien.de mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der Post
versandter Brief oder eine E-Mail) iber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung tber die Auslibung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs:

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben,
unverziglich und spatestens binnen 14 Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung tiber
lhren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fir diese Rickzahlung verwenden wir dasselbe
Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen
wurde ausdrticklich etwas anderes vereinbart.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistung wéhrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns
einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der
Auslibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten
Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen
entspricht.
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